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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum
Bebauungsplan

(! Lage des Plangebiets

o~

Die Stadt Elzach plant im Ortsteil Prechtal die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Schulhaus” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen).

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung vom Wohnraum. In dem
ca. 6.300 gm groRBen Plangebiet sollen hierzu entlang einer im Norden
von der StralRe Schrahéfe abgehenden inneren ErschlieBung sieben
Baufenster fur Einzelhduser und vier Baufenster fur Einzel- oder
Doppelhauser in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer GRZ
von 0,35 festgesetzt werden. Die =zulassige Grundfliche des
Bebauungsplans betragt bei einer Grée des WA von 5.039 gm somit
bei ca. 1.765 gm.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Prechtal im Nordosten des
Siedlungsbereichs Schrahéfe. Im Norden grenzt es an die StralRe
Schrahofe an, im Westen an die bestehende Bebauung, unter ande-
rem die Steinberghalle. Im Studen und Osten befindet sich die freie
Landschaft.

e }7 \
= ,// ¢
/
// .
/ . ~
’’’’’ / N\
/ { o/ \
! \\\ / \
FANRS i ) \
N7 N g o \
N /
/ | /f
o | //
S fagy) 7/ N
Yk 7 7 S
/ A / \ i
/ 2
LA ,’/ / \'\
e 7 N
3 ‘// 7/ .
/ 7/
e o/
/] \
LA )
)
7/ /
> / y
o /
N\ 1 /
\ / — 4

Abb. 1: Lage des Plangebietes

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan zur Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b
Einbeziehung von BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleu-
AuBenbereichsfléchen in nigte Verfahren) aufgestellt. § 13b BauGB erlaubt die Anwendung von
das beschleunigte Verfahren ~ § 13a BauGB, wenn die zuldssige / festgesetzte Grundflache des
nach § 13b BauGB - Bebauungsplans weniger als 10.000 m? umfasst, sich der Bebauungs-
Voraussetzungen plan an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3t und durch ihn
die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet wird. Zu beriicksichtigen
sind dabei auch kumulative Bebauungspléane im engen zeitlichen,
raumlichen und inhaltlichen Zusammenhang.
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Belange des
Umweltschutzes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

faktorgran

Weitere Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind gem. § 13a BauGB:

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von
Natura2000-Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen zu beachten sind.

Diesbeziiglich wird auf die entsprechenden Betrachtungen in der
Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bericksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag”.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da
gemal §13a Abs.2 Nr.4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen
Grundflache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs.1 BNatSchG gelten fur die
besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europdischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europdischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung verwiesen.
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1.3 Geschiitzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete

Das nachst gelegene Vogelschutzgebiet ,Mittlerer Schwarzwald"
befindet sich ca. 2,3 km Gstlich des Plangebiets, das néchst gelegene
FFH-Gebiet ,Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde Gutach® ca. 2 km.

Eine Betroffenheit dieser Schutzgebiete kann aufgrund der Entfernung
ohne vertiefte Prifung ausgeschlossen werden.

Das nachst gelegene Naturschutzgebiet , Yacher Zinken” befindet sich
ca. 2 km stidéstlich des Plangebiets.

Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ohne vertiefte
Prifung ausgeschlossen werden.

Der Nationalpark Schwarzwald befindet sich im Nordschwarzwald.

Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ohne vertiefte
Prifung ausgeschlossen werden.

Das Biospharengebiet Schwarzwald befindet sich im Stidschwarzwald.

Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ohne vertiefte
Prufung ausgeschlossen werden.

Das nachst gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Yacher Zinken®

(§ 26 BNatSchG) befindet sich ca. 2,3 km slidéstlich des Plangebiets.
Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ohne vertiefte
Prifung ausgeschlossen werden.
Naturpark Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Siidschwarz-
(§ 27 BNatSchG) wald.
Eine Betroffenheit des Naturparks durch den vorgesehenen Bebau-
ungsplan ist nicht anzunehmen.
Naturdenkméler Im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung befinden sich keine
(§ 28 BNatSchG) Naturdenkmaler.
Eine Betroffenheit nach ausgeschlossen werden.
Geschiitzte Biotope Weder im Plangebiet noch in den direkt angrenzenden Flachen
(§ 30 BNatSchG) befinden sich geschiitzte Biotope.
Eine Betroffenheit nach ausgeschlossen werden.
Festgesetzte Uberflutungsflaichen der Hochwassergefahrenkarten sind nicht
Uberschwemmungsgebiete betroffen.
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléachennutzungsplan Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist der Gberwiegende Bereich
des Plangebietes als ,geplante Wohnbauflache* dargestellt, kleinere
Bereiche befinden sich in Flachen fur die Landwirtschaft.

Bestehende Fir das Plangebiet besteht noch kein Bebauungsplan.
Bebauungspléne
Biotopverbund Im Norden tiberschneidet sich das Plangebiet mit einem Suchraum des

Biotopverbundes mittlerer Standorte.

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten ®

Ortsbegehung durch faktorgruen

Kartendienst der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg
(LUBW) https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

Kartendienst der Landesanstalt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) http://maps.lgrb-bw.de/

Kartendienst des Geoportals Raumordnung Baden-Wiurttemberg
https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt o

Anlagenbedingt °

Betriebsbedingt .

Beseitigung von Vegetation und damit verbunden von
Lebensrdumen verschiedener Tier- und Pflanzenarten

Bodenbewegungen / -modellierungen

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme fir Baueinrichtungs-
flachen und Lagerflachen

Emissionen in Form von Luftschadstoffen / Stauben, Schall, Licht
und Erschitterungen

Dauerhafte Neuversiegelung und Uberbauung von Flachen

Dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen auf den versiegelten
Bereichen

Raumliche Einschrankung des Biotopverbundes

Stérungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit
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4. Vorschlédge fiir griinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Dachformen und
Dachaufbauten
(§ 74 (1) 1LBO)

Unbebaute Flachen der
bebauten Grundstticke,
Einfriedungen

(§ 74 (1) 3LBO)

Hinweise

Im Folgenden werden Empfehlungen fur griinordnerische Fest-
setzungen und Hinweise fir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll
zum einen eine angemessene Durchgriinung und Gestaltungsqualitat
des Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange des
Natur- und Umweltschutzes einschlieBlich des besonderen
Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen,
Hinweise und 6rtliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan zu tber-
nehmen:

e Verwendung von dauerhaft korrosionsresistenten Materialien im
Dach- und Fassadenbereich

e Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fur Stellplatze, Wege
und Hofflachen

e Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung

e Baumpflanzungen im Bereich der StraRenverkehrsflache

e Anpflanzung von Hecken auf der privaten Grinflache entlang der
ostlichen und stidlichen Plangebietsgrenze als Ortsrandein-
grinung und Abgrenzung zur freien Landschaft hin

e Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken zur
Durchgriinung des Baugebiets

e Begrinung von Nebenanlagen mit Flachdéchern

e Gartnerische Anlage von unbebauten Flachen bebauter

Grundstuicke

e Bodenschonende Arbeiten gemaR den einschldgigen Vorgaben
e Rodungsbeschrankung

e Errichtung eines bauzeitlichen Reptilienschutzzaunes entlang der
Baugebietsgrenze zur Bestandsbebauung zur Verhinderung der
Einwanderung artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten ins
Baugebiet wahrend der Bauzeit

e Beteiligung des Denkmalschutzes bei Auftreten archéologischer
Funde

e Bepflanzungsverpflichtung durch Gemeinde
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5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Nordéstlich der Steinberghalle im Bereich Schrahéfe des Ortsteils
Prechtal méchte die Stadt Elzach ein Wohnbaugebiet fir sieben Ein-
zelhduser und vier Einzel- oder Doppelhduser ausweisen, da Bedarf
an Wohnbauplétzen besteht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten
,Beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von AuRenbereichs-
flachen®. In diesem Verfahren gelten etliche vereinfachte Vorgaben im
Vergleich zu einem Regelverfahren.

Unter anderem muss kein Ausgleich fiir die Eingriffe in die Schutzguter
durch die Wohnbebauung vorgenommen werden. Damit dem Gemein-
derat die Folgen der Ausweisung des Wohnbaugebiets dennoch bei
der Beschlussfassung bewusst sind, werden die Auswirkungen der
Planung im vorliegenden Umweltbeitrag dargestelit.

Zudem werden die Auswirkungen auf Schutzgebiete und, sofern not-
wendig, die notwendigen Manahmen aufgezeigt sowie die besonders
geschitzten Arten betrachtet (letzteres erfolgt in einem zweiten
Bericht, der diesem Umweltbeitrag beigefugt ist).

Hohe Auswirkungen ergeben sich vor allem auf den Boden und die
derzeit vorhandene Vegetation / Lebensraume von Arten, da diese
durch die Bebauung beeintrachtigt werden bzw. verloren gehen.

Es ergeben sich auch Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzglter
(Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Mensch). Diese sind allerdings
gering und eher vernachlassigbar.

Schutzgebiete und geschiitzte Bereiche sind nicht betroffen.
Randbereiche kénnten durch die Zauneidechse genutzt werden.

Zur Verringerung der Auswirkungen sind verschiedene Vorgaben in
den Bebauungsplan aufgenommen worden, so zum Beispiel die
Anpflanzung von Baumen und Strduchern im StralRenraum und auf
den Baugrundstucken.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen (s. hierzu die artenschutzrechtliche
Betrachtung in der Anlage) sind vertraglich zu sichern.
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